Gemeinde Unterschleiflheim
Abteilung III

Bebauungsplan Nr. 46 "Westlich der Stockersiedlung" (Anderung

des Bebauungsplanes Nr. 45 - Planfassung vom 7.4.1976)

Der Bebauungsplan Nr. 46 ersetzt den rechtsverbindlichen, mit
RE vom 21.5.1970, II 2 ¢ - IVD 5 - 6102 M 30 - 1 genehmigten
Bebauungsplan Nr. 45 "Westlich der Stockersiedlung" fiir den
Teilbereich 8stlich der St.-Korbinian-StraBe. Die Anderung
bezieht sich auf folgende Punkte:

1.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan war lediglich filir die-
jenigen Baugrundstlicke, auf denen zwingend eine Hthenent-
wicklung von 2 Vollgeschossen festgesetzt war, eine GFZ wvon
max. 0;7 festgesetzt. In den Bereichen, wo 2 Vollgeschosse
als Hochstgrenze festgesetzt waren, betrug die hochst zu-
lissige GFZ 0,4. Der Anderungsbebauungsplan setzt nunmehr
einheitlich eine max. GFZ von 0,7 und GRZ 0,3 fest.

In einigen Bereichen war im rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan wegen der zu gering bemessenen iiberbaubaren Grund-
stlicksflédchen die volle Ausnutzung der festgesetzten GFZ
nicht méglich. Im Anderungsbebauungsplan sind die Bauriu-
me auf die GFZ abgestimmt.

Im rechtsverbindlichen Bebauungsplan wurden in der Text-
festsetzung Nr. 20 fir einen bestimmten Bereich Wohngebdu-
de mit nicht mehr als 2 Wohneinheiten zugelassen. Hierdurch
war in diesem Bereich nur die Errichtung von GrSBtwohnungen
moglich, die zumeist wirtschaftlich kaum tragbar sind. Der
Anderungsbebauungsplan hebt diese Festsetzung auf.

In der Reihenhausanlage zwischen Friedhof- und NelkenstrafBle
befindet sich ein Kinderspielplatz, der im rechtsverbindli-
chen Bebauungsplan als 8ffentliche Griinflidche festgesetzt
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war. Tatsidchlich aber befindet sich dieser Kinderspielplatz

im Miteigentum der ReihenhauseigentiimerY Der Anderungsbebau-
ungsplan trédgt dieser Tatsache Rechnung, indem er diese Fl&a-
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BEAFgﬁe s private Griinfldche festsetzt.

rch eine geringfiigige Verschiebung des ndrdlichen Baurau-
mes auf dem Flurstiick 150/81 wird eine giinstigere Tiefgaragen-
situation fir die dort vorhandene, aus 2 Punkth8usern und ei-

nem Ladenzentrum bestehende Wohnanlage erm&glicht.

6. AuBerdem wurde von Herrn Dipl.-Ing. Peter Niggl ein Schall-
schutzgutachten mit Datum 10.10.1974/7.4.1976 erstellt, das
fiir bestimmte Bereiche Schallschutzfestsetzungen vorsieht.

Entsprechende Auflagen werden im Baugenehmigungsverfahren er-
teilt. Das Schallschutzgutachten vom 7.4.1976 ist Bestandteil

dieser Begriindung.

Erl&duterung von Einzelfestsetzungen:

Es ist die Absicht der Gemeinde, den Bauwilligen eine den mo-
dernen Anspriichen an Wohnhygiene entsprechende Bebauung mit
ausreichend grofBien Wohnungen zu ermdglichen. Das kann nur er-
reicht werden, wenn eine Geschofizahl von 2 Vollgeschossen
festgesetzt wird. Hierbei ergibt sich jedoch in einigen F&l-
len, daB bei der Ausnutzung der iiberbaubaren Grundstiicksfl&-
chen die nach Art. 6 Abs. 3 Nr. 2 erforderlichen Abstandsfl&a-

‘chen nicht voll eingehalten werden konnen. Die Gemeinde h&lt

jedoch eine Verringerung der Abstandsflichen in Nr. 6 der
Textfestsetzungen filir vertretbar, zumal in jedem Fall die
nach Art., 6 Abs. 3 Nr. 1 erforderlichen Abstandsmindestfli-
chen eingehalten werden und eine ausreichende Belichtung und
Liftung sowie ein ausreichender Brandschutz gewidhrleistet ist.

Die im Knderungsbebauungsplan getroffene Festsetzung bezliglich
der Abstandsfldchenminderung ist gegeniliber der bisherigen Fest-
setzung stark eingeschrénkt. Eine weitere Beschneidung der
durch den rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 45 erworbenen
Rechtsanspriiche wiirde sog. Planungsschidden verursachen, die
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von der Gemeinde als Planungsgeber durch Schadenersatzleistungen
ausgeglichen werden miiBten. AuBerdem ist eine weitere Beschrin-
kung nicht sinnvoll, da der Bebauungsplan zu etwa 90% bereits
verwirklicht ist. Durch die neu getroffene Festsetzung ist auf
jeden'Fall gewdhrleistet, daB die extrem geringen Abstandsfla-
chen nach Art. 7 Abs. 1 BayBO (Lichteinfallswinkel 450, gerech-
net ab Fensterbriistung) nicht mehr hingenommen werden miissen.
Die neue Festsetzung stellt damit eine Verbesserung der Situa-
tion in den Bereichen dar, wo noch Baullicken bestehen.

Der Bebauungsplan ist aus dem genehmigten Fliachennutzungsplan
der Gemeinde vom 20.4.1970 entwickelt. Die ErschlieBungsanlagen
sind endgliltig hergestellt und abgerechnet.

Durch die Bebauungsplang@nderung ist mit einer zusdtzlichen Ein-
wohnermehrung von ca. 60 Einwohnern zu rechnen. Hierdurch wir-
den der Gemeinde etwa 150.000,-- DM Folgekosten entstehen (die
bestehenden infrastrukturellen Einrichtungen reichen aus), wenn
durch die M&glichkeit Uberall mehr als 2 Wohneinheiten zu er-
richten nur Neubiirger die zusdtzlichen Wohnriume beziehen wiir-
den. Die bei der Gemeinde iiblichen Nachfolgelastenvertrige dek-
ken die lFolgekosten ab.

Die notige Zahl an Abwassereinheiten kann ebenfalls bereitge-
stellt werden, die Wasserversorgung ist gesichert.

UnterschlleiBheim, 7.4.1976
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